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a)

b)

A

1- OBJETIVOS

O objetivo deste trabalho tem por finalidade apresentar e estipular o valor de mercado dos bens
iméveis, Prédios, terrenos, da empresa CROMAFIX, pertencentes ao Grupo MBN Produtos
Quimicos Lida., localizada no Distrito Industrial de Cachoeirinha — RS.

2 CONCEITO SOBRE BEM

Um bem pode ser definido como algo que tenha valor, suscetivel de utilizagio ou que pode ser
objeto de direito, que integra um patrimonio, podendo ser de pessoa fisica ou juridica.

3 CONCEITOS GERAIS DE AVALIACAO

3.1 A avaliagio bascia-se em fatos e acontecimentos que influenciam a cada momento o resultado
final do valor de um bem avaliado. Convindo sempre que possivel, ndo nos atermos a um unico
aspecto da questdo, mas pelo contririo, considerarmos simultancamente os fatores custo ¢ utilidade,
este especialmente porque todo o valor decorre da utilidade.

As variacdes dos pregos dos bens ao longo do tempo resultam dos efeitos especificos e gerais das
forcas econdmicas e sociais. As forgas gerais podem ocasionar mudangas nos niveis de pregos € no
poder aquisitivo relativo da sociedade. Forgas especificas, tais como: a mudanga nos planos
urbanisticos em iméveis urbanos e tombamento patrimonial por 6rgaos especificos que podem gerar
movimentos na oferta ¢ na procura e ocasionar mudangas significativas nos pregos.

3.2 Muitos principios reconhecidos sdo aplicaveis na avaliagio de bens.

3.2.1 Principio ou “lei” da oferta e da procura quc estabelece que o preco de um bem, servigo,
ou comodidade varia inversamente com a oferta do item e diretamente com a sua procura.

No mercado, oferta representa a quantidade de bens disponibilizados para venda ou locagdo, com
vérios precos, num dado mercado e dentro de um periodo de tempo.

A procura constitui o nimero de possiveis compradores ou locatarios procurando tipos
especificos de bens a virios preos, num dado mercado, dentro de certo periodo de tempo.

Principio da permanéncia, que, embora reconhega a variabilidade dos pregos ao longo do
tempo, admite que, mantidas as condigdes do bem e do mercado vigentes por ocasidio da
avaliagdo, existe um lapso de tempo em que 0S pregos poderiio se manter constantes.

Principio da proporcionalidade, dois bens semelhantes, em mercados semelhantes tém pregos

semelhantes. Em consequéncia, as eventuais diferencas de pregos serfio proporcionais as
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d)

diferengas entre as caracteristicas dos bens e dos respectivos mercados. Este ¢ o principio mais
usado no tratamento por fatores.

Principio da substituicdo, ou da equivaléncia, segundo dois bens fungiveis, em mercados
semelhantes, tém precos equivalentes, numa certa data.

Principio da prudéncia; sio adotados os valores mais conservadores que permitam maior
liquidez ao bem. Este principio ¢ usualmente aplicado nos casos de avaliagdo para garantias
hipotecarias, de creditos ou empréstimos, coberturas de provisdes técnicas de entidades
seguradoras ¢ determinagdo do patrimonio imobilidgrio dos Fundos de Pensdo ou outros casos
assemelhados.

3.2.2 Os conceitos gerais de valor, de custo e prego, tém significados distintos:

3.2.3 Precos é um termo que se ufiliza para a quantidade inicial que se pede, oferece ou
pagamento por um bem ou servigo. O prego de venda & um fato historico, desde que seja revelado
publicamente e de forma correta. Devido as capacidades financeiras, as motivagdes ou interesses
especiais de certo comprador e/ou vendedor, o prego que se paga pelos bens ou servigos pode ou
nido ter alguma relagdo com o valor que outros atribuem aos bens ou servicos. Entretanto, o prego
geralmente ¢ um indicador de um valor relativo que o comprador e/ou vendedor particular dao aos
bens ou servicos sob circunsténcias particulares.

3.2.4 Custos é o preco pago pelos bens e servicos ou a quantidade requerida para criar ou
produzir o bem ou o servigo. O conceito de valor tem muitos sentidos e diversos elementos
modificadores, as defini¢des encontradas no documento Engenharia de Avaliagbes - avaliagdes de
bens patrimoniais do alivo permanente mosiram 0S sentidos mais usuais em Engenharia de
Avaliagdes.

1.2 5 Custo de reedi¢io: Custo de reprodugio, descontada a depreciagdo do bem, tendo em vista
o estado em que s¢ encontra.

E importante, subsidiariamente, definir o custo de reprodugdo, uma vez que 0
mesmo faz parte da defini¢do de custo de reedigdo. Segundo ABNT (2001):

3.2.6 Custo de reprodugio: Gasto necessario para reproduzir um bem, sem considerar eventual
depreciacio.

3.2.7 Valores de mercado para compra; E a quantia mais provéivel pela qual se negociaria
voluntariamente e conscientemente um bem, numa data de referéncia, dentro das condigdes de
mercado vigente.

3.2.8 Valores de mercado para venda; é o Valor provavel que o proprietirio de um bem isolado
obteria no mercado, para a sua venda no estado e no local em que se encontra.

3.3.0 Consideracdes sobre Valor e Utilidade.
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A imprecisio da linguagem nos diferentes segmentos profissionais pode dar lugar a mas
interpretagdes e maus entendidos. Este ¢ um problema particular quando as palavras de uso comum
em um idioma, também tém especiais significados dentro de certa disciplina.

3.3.1 Valor; ¢ um conceito econdmico e nio um fato. E uma estimagio do prego que se
pagara pelos bens ou servigos em um dado momento, de acordo com uma finalidade particular da
avaliagiio para uma data de referéncia.

3.3.2 Utilidades; Um dos critérios chaves na avaliaciio de qualquer bem ¢ a sua utilidade.
Os procedimentos que se empregam no processo de avaliagdo tém o objetivo comum identificar o
grau de utilidade do bem que se estd avaliando. Este processo requer a interpretagdo do conceilo de
utilidade. A utilidade é um termo relativo ou comparativo, € niio uma condicdo absoluta que reflete
o potencial de uso de um bem.

A utilidade se mede com uma perspectiva de longo prazo, geralmente durante a vida util
normal de uma propriedade ou grupo delas. Em outros casos, as circunstincias de mercado, sejam
elas politicas ou econdmicas, podem reger a redugdo por um periodo de tempo indefinido. Nestes
casos é muito importante, relevar as condigdes do mercado e os seus alcances.

4. METODO DE AVALIACAO

As diretrizes para avaliacio estdo preconizadas na norma brasileira, elaborada na ABNT-NBR
Associacio Brasileira de Normas Técnicas, sendo composta pelas seguintes partes:

4.1 Referéncias normativas:

ABNT NBR 14653-1: 2001 — Avaliagdo de bens — Parte 1: Procedimentos gerais.
ABNT NBR 14653-2: 2011 — Avaliac@o de bens — Parte 2: Imdveis urbanos.
ABNT NBR 14653-3 Imdveis Rurais

No processo de avaliagio, o bom senso ¢ cautela sio importantes € necessarios para se analisar
fenémenos como: raridade, dificuldade de aquisigdo, ou abundancia e excesso de ofertas. Neste
processo ndo nos influenciado pelas especulagbes comerciais, ao ponderar as condigtes de oferta e
procura que levem ao prego de equilibrio no momento de comercializacdo. Ao apurar o valor
através de bens similares usados, as caracteristicas diferentes, siio tratadas por critérios
fundamentadas pela engenharia de avaliagio.

5. METODOLOGIA EMPREGADA NESTA AVALIACAO
5.1 METODOS COMPARATIVOS DIRETO DE DADOS DE MERCADO.

Identifica o valor de mercado do bem por meio de tratamento técnico dos atributos dos elementos
compariveis, constituintes da amostra. O Método Comparativo ¢ de ulilizagao geral considerado
como diretriz basica da engenharia de avaliagdes, sendo adotado para resolver valores de bens
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imédveis (terrenos, lojas, apartamentos, etc.) bem como para 0s demais bens, desde que apresentem
populago passivel de mensuragao dentro do respectivo mercado.

Os critérios utilizados na avaliagio dos bens iméveis seguem o padrio utilizado na grande maioria
dos trabalhos de avaliagdes, ou seja, por meio de pesquisas junto a prefeituras, imobilidrias e ofertas
dispostas em midia digital no seguimento de mercado de bens imdveis.

Para a composi¢do dos valores dos Terrenos, foi utilizado de Estatistica classica descritiva para
tratamento dos dados coletados dos valores de mercado para estes bens. Para avaliagio do prédios
utilizamos o custo de reedigdo, onde atraves de fatores, como; Depreciagdo, vida ttil estimada e
vida util remanescente, se pondera através de coeficientes ¢ de fator K, tabela de ROSS-
HEIDECKE consegue se ter a Composigio dos dados:

Os valores e pregos de mercado ofertados;
Calculos das médias ponderadas,

Desvio padrio

Localizagio

Area.

e & & @& @

6 VISTORIA

6.1 A vistoria tem como objetivo conhecer e caracterizar o bem a ser avaliado, sendo
imprescindivel para a realizagio do trabalho. Durante a etapa de vistorias ¢ efetuada a coleta dos
dados relativos as caracteristicas do bem, a realizagdo de medicdes quando ndo plantas baixas e ou
a anilise de plantas, mapas de localizacdo, dados urbanisticos, tais como arruamento, saneamento,
iluminagdo, matriculas, a fim de esclarecer os aspectos relevantes para a avaliagdo. Em casos
excepcionais, quando for impossivel 0 acesso ao bem avaliando, admite-se a adogio de uma
situacdo paradigma, desde que acordada entre as partes ¢ explicitada no laudo.

7 GRAU DE FUNDAMENTACAO E DE PRECISAO

7.1 GRAU DE FUNDAMENTACAO DA AVALIACAO

Considerando-se os niveis de rigor estabelecidos pelas normas NBR 14.653, 14.653-2 — Imoveis
Urbanos e NBR 12721, de agosto/2006 - Avaliagio de Custos Unitdrios de construgdo para
incorporagiio imobilidria ¢ outras disposigdes para condominios edificios; a qual fixa diretrizes para
avaliagio de imoveis e define o nivel de rigor dos trabalhos de avalia¢do (Grdus 1, 11 e I1I). Sendo o
grau | mais sucinto com menos rigor e grau [l com maximo ngor.

Em atendimento ao item nove (9) da NBR 14.653-2006 ¢ de acordo com a tabela dois (2), 0 quadro
a seguir demonstra que o presenic trabalho avaliatério se enquadrou no grau de fundamentagdo 11.

1 }]1 Caracterizagio sintética do bem e seus principais complementos ¢
Vistoria fotografias.
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2 a) Quantidade minima de dados de mercado, cfetivamente
1| Dados Utilizados.

Identificacio Apresentacio de informagdes e todas relativas as caracteristicas dados |
3 |a dos dados de | analisadas.
mercado

8. RESUMOS DOS VALORES DE AVALIACAO DESTE LAUDO.

Descritivo VI Unitario [fator  |Avaliagio
Terrenos 1657,19 RS 524,964 RS 869.965,09
Predios 600 901,65 |  0871] R$471.202,09
Predio Substacdo 30 RS 26.354,13
RS 1.367.521,31
ARREDONDAMENTO VALORES | RS 1.367.521,00

Os bens constantes neste laudo foram avaliados segundo critérios e normas estabelecidas pela NBR
¢ ABNT 14653. Tendo por finalidade a definicio do valor de mercado destes bens iméveis.

O valor total dos bens avaliados ¢ de:

RESULTADO DA AVALIACAO:

RS 1.367.521,00

{Linmﬂhintrmltnsemtlesﬂemilq-ilmtmeﬂlueummh}.

Porto Alegre, 14 de fevereiro de 2017.

( t Cas—
UR AV ONIAIS LTDA

CREA/RS 67.926
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9 CARACTERIZAO DOS TERRENOS

9.1 Lotes de terras com benfeitorias, localizada, no complexo industrial de Cachoeirinha, na
Rua Cai, 860, proveniente do Lote 16 — A2 provenientes da gleba 16, no loteamento Industrial
Ritter, situado neste Municipio.

9.1.2 DESCRICAO

Terreno localizado na Rua Cai, 860 complexo industrial Ritter, Distrito Industrial de Cachoeirinha
- RS.

9.1.3 Caracteristicas da Regido
Regido com topografia plana, ¢ seca, com predominéncia de empresas, pois trata-sc de
uma darea comercial.

9.1.4 Caracteristicas do Imovel
Terrenos com frente para via pavimentada, local é servido por todos os servigos
urbanos, telefonia, agua, luz, coleta de lixos, iluminagdo publica.

9.1.5 PESQUISA DE VALORES

A pesquisa baseou-se em informagdes obtidas em imobiliarias que atuam no Municipio,
e ofertas em midia digital e sites especializados na comercializagio de iméveis .

9.1.6 FIXACAO DO VALOR DO IMOVEL

9.1.7A composigdo dos valores dos terrenos foi de acordo com ofertas de negocios praticados na
regidio e proximos a ela. Os valores dos bens iméveis avaliados, basearam se nos valores médios
inferidos, levando em conta o tamanho das &reas ( m* ), sua localizagdo dentro malha urbana, o grau
de atratividade bem como obras de urbanizagdo de infraestrutura.

Apés 4 critica dos dados, adotamos o valor unitario de R$291.54 /m?, levando em conta
obras de urbanizacdo, como calcamento, redes de instalagdes sanitaria, pluviais, hidraulicas e
elétricas, resultando assim o valor final.

Desta forma teremos: RS 524,964 m® x. 1.657,19 m* = R$ 865.965,09

Arredondando os valores
e VALOR DO TERRENO: RS 869.965,00 |
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9.1.7 Tabela de ofertas obtidas na pesquisa

-

9.1.8
[Localizaclio COD REF_|FONTE Area  |VALOR Valor Unitirie Atratwvidade

{DumD MURADO 1636 ARV IMOVES F 34712323 1.000,00 570.000 570 ]
EST MANDEL DO NASCIN 132283 |FONTER IMOVEIS F 30837777 | 1.500,00 £70.000 580 2
DISTRITO INDUSTRIAL 1197 | ARV IMOVEIS F 34712323 2.100,00] g14.000] 387619 3
DISTRITO INDUSTRIAL | 76433 | ALDILIADORA PREDIAL F 3466554 2.570,00 978.500| 380,7393 2
DISTRITO INDUSTRIAL 5391|GARCIA IMOVEIS F30149000 | 2.570,00 950.000| 365,6498 2
D.IND. VIA ASFALTADA 1106 ARV IMOVEIS F 34712323 2.570,00 950.000| 369,6438 3
DISTRITO INDUSTRIAL | MF19382 |MAFFER IMOVEIS F30049000 | 2.571,00 540.000| 3656165 2
DISTRITO INDUSTRIAL 1502 | ARV IMOVEIS F 34712323 3.068,00 1.200.000] 3911343 3

4268

3%
524,564 1

0.2 PREDIO EDIFICACOES E BENFEITORIAS

92.1 DESCRICAO: Pavilhdo com 600 m* em alvenaria, exccutados em pré-moldado com
cobertura em telha de fibrocimento 6mm ondulada, piso em concreto liso queimado, aberturas
frontais com janelas metélicas basculantes, prédio subestagio executado em alvenaria e laje pre-
moldada, porta metélica e acabamento com reboco fino, totalizando assim 4 area construida em 630

me

922 Os calculos para composi¢do dos valores se deram através do uso dos indices de custos
unitario basico de construgio, CUB, levando em conta o estado de conservacdo, vida (til aparente €

estimada e os indices e depreciagio Ross-Heidecke pelo fator K.

9.2.3 Valores dos prédios
predios 600 901,65 | 0871] RS471.202,09
|Predio Substag3o 30 RS 26.354,13
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ANEXO 1

REGISTRO DE IMOVEIS

r\\ %
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL  Pagina 1 de 3

a Comarca de Cachoeirinha/RS
C E R i ID - 0 OFiCIO DE REGISTROS PUBLICOS

- Claudio Fagundes da Rocha - Registrador

CERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Oficio, o Lwro
n® 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:

=1

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
Estado do Rio Grande do Sul
Municipio de Cachoeirinha
SERVICO DE REGISTRO DE IMOVEIS

47.287
= Mptricula N *—

i Flg. ———y—— Malricula N* —
REGISTRO GERAL - Livro N° 2 - RG 01 47.287
DATA: Em 23.09.2011- Protocolo n® 67.700. Em 23.08.2011 - =T

IMOVEL: UM PREDIO, com a area total construida de 600,00m’, de n® 860 da Avenida Cali, e
o respectivo TERRENO URBANO, designado como sendo lote 16-A2, proveniente do
desmembramento da parie da Gleba n® 16, do loteamcnio denominado "INDUSTRIAL
RITTER", situado nesta cidade, dentro do quarteirfo formado pelas seguintes vias publicas:
Avenida Cai;, Av. Clemente Cifali: Av. Fritz Benhard Beiser ¢ Av. Princesa Isabel; distando
359,96m da esquina formada com a Av. Clemente Cifali; com a éarea superficial de 1.657,19m",
medindo 32,04m de frente, ao sul, com a Avenida Cai, lado par da numeragio, tendo nos fundos,
ao norie, a largura de 44,60m onde entesta com parte da Gleba D; dividindo-se por um lado, ao
oeste, na extensdo de 37,98m, da frrente aos fundos, com o lote 16-Al; &, pelo outro lado, ao
leste, na extensdo de 40,00m da frente aos fundos, com parie do lote n® 02.-
PROPRIETARIA: FARMAQUIMICA S/A - PRODUTOS QUIMICOS, CNPI/MF n°
92 304 831/0001-75, com sede na cidade de Porto Alegre, na rua Maranhdo n® 47.-

M: R-17/963, fls. 04, do livro 2-RG, deste Servigo Registral.-
Eu, Flaine Maria Stamm da Rocha, 1* Registradora Substitu igitel e assino.-

Emolumentos Elai Rocha
R%11,60 —SELO:D069021 10000403165 —— ra ituta
m—l#?&u—.———h%: {= 7

TMESPQH[ E: Centifico e dou fé que, sobre o R-11 da matricula original n® 963, em data de
13.05.1996 consta o regisiro do teor seguinte: TITULO: Penhora- FORMA DO TITULO:
Cernidio extraida dos Autos do Processo n® 2467 em data de 21031996, da 2" Vara Judicial desta
Comarca. CREDOR: PEDRO CARNEIRO S/A IND. E COMERCIO. DEVEDORA: PROSSAL
PRODUTOS nGRDPECU#R]US LTDA.- Valor: Nada consta, Condigdes: Nada consta.- Eu,

Flaine Mana Stamm da Rocha, 1® Registradora Substituta, quE 0 digifei ino.-
Emolumentos Elai ocha

R$20,70 —SELO:0063031 10000403094 1* Registradora Substituta.-

—

Av-2/47.287.- Em 23.09.2011.- Protocolo n® 67.700. Rm 23.08.201 l.-
TRANSPORTE: Cenifico ¢ dou f& que, sobre o R-13 da matricula original n® 963, em data de
20.03.1.997 consta o registro do teor seguinte: TITULO: Penhora.- FORMA DO TITULO:
OFICIO N° 1549/96 em data de 24 091996, da 2* Vara Judicial desta Comarca. CREDOR:
PEDRO CARNEIRO S/A mND. E COMERCIO. DEVEDORA: PROSSAL PRODUTOS
AGROPECUARIOS LTDA.- Valor: Nada consta, Condigdes: Nada consta -Eu, Elaine Maria
Stamm da Rocha, 1* Registradora Substituta, que o digitei € ino-

Emolumentos
R$20,70 -SELD:0065031 100004030 32 Registradora Substituta.-

e

EEEETRE SE

S CONTINLLA M0 VERED —

Av. Flores da Cunha, 4251, Bairro: Bom Principio - Cachoeirinha - RS - CEP:

Email: imoveiscachoeirinha wgmail.com
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r— COMTINUAGAG DO AWERSD

Av-3/47.287 - Em 09.09.2014 - Protocolo n® 85.210.- Em 25.08.2014 -

| ALTERACAO DA RAZAQ SOCIAL E TIPQ JURIDICO: Certifico € dou fé que, a
proprictana desta matricula, FARMAQUIMICA S/A - PRODUTOS QUIMICOS, j4 qualificada,

alterou sua razdo social ¢ seu tipo juridico, passando a girar sob a denominagio de FARMAQ

PRODUTOS QUIMICOS LTDA, inscrita no CNPJ n® 92.304.831/0001-75, com sede na cidade
de Porto Alegre-RS, na Rua Maranhio, n® 47.- Tudo de conformidade com g requerimento

Eu, Simone Cristina Araujo Flores, escrevente, que o digitei € o B

assina -

Emolumentos

R$56,60 -SELO: 00690414%30]529

Av-4/47.287.- Em 09.09.2014 - Protocolo n® Eil}h-.EmMﬁI;M_-
INCORP 0: Certifico e dou fé que, a proprietiria desta matricula, FARMAQ

PRODUTOS QU COS LTDA, ja qualificada, foi incorporada pela MBN PRODUTOS
QUIMICOS LTDA., inscrita no CNPJ/MF n°® 89.515.712/0001-57, com sede nesta cidade, na
Avenida Fritz Emscr n® 801, tendo sido atribuido a este imdvel o valor de R$25.000,00.-
Avaliado pelo fisco no valor de R5800.000,00 - Imune do pagamento do I.T.B.1, conforme guia
n® 3BB93.- Foi apresentada Certidio Negativa de Débitos Relativos is Contribuicles
Previdenciarias e as de Terceiros n® 187192014-88888831 e Certidio Conjunta Negativa de
Debitos Relativos aos Tributos Federais e 4 Divida Ativa da Unifio.- Tudo de confesgidade com
as Atas das Assembléias e Certidio Especifica da Junta Comercial, P e
Justificagdio ¢ demais documentos, cujo expediente que fica arquivali i¢o Registral -
Eu, Simone Cristina Araujo Flores, escrevente, que o digitei e o Regigira '
assina.-

Emolumentos

R$1 277,70~ SELO: 006909120001000527 Al < - GPF, 8847

= A v o

Av-5/47.287.- Em 05.08.2015.- Protocolo n® 90.815.- Em 17.07.2015 -
AVERBACAQ: Certifico e dou fé, que por determinagio da Exma. Sra. Dra. Simone Maria
Munes Kunrath, Juiza da 2* Vara do Trabalho desta Comarca, procedo a averbagdo da existéncia
da presente aclo, sobre este imovel, sendo as partes: reclamante: Eledir Fatima Venancio, e
reclamada: MBN Produtos Quimicos; Valor da agio: R$280.000,00 juntamente com mais 03
iméveis.- Tudo -de conformidade com o Oficio n® 308/2015, referente ao processo n®
0000427-93.2014.5.04.0252, datado de 10 de julho de 2015, que f'ca ar Servigo
Registral. Eu, Taciana Batista Cardoso, escrcvente autonzada, que o i
confere e assina -

Emolumentos: Nihil + = Nihil.

Selo THRS: 0069.03.1500010.02431 = Nihil - Nihil.

N 0071 - CPF: 555735

e R L b

Av. Flores da Cunha, 4251, Bairro: Bom Principio - Cachoeirinha - RS - CEP: 94950-001 - Fone: (51) 3469-26

Email: imoveiscachoeirinhaagmail com
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Av-6/47.287.- Em 17.08.2016 Protocolo n° 97.054.- Em 09.08.2016-- |

. Certifico e dou fé que, por determinagio da Exma. Sra. Dra.
Patricia Zoilmann Cosla, Juiza da 2" Vara do Trabalho desta Comarca, fica cancelada a averbagio
de existéncia de agdo constante no Av-5 desta matricula.- Tudo de conformidade com © Oficio n®
261/16, referente a0 processo n" D[IGMZT-QE_IGM.{:.M.OHE, expedido em data de 04 de agoslo
de 2016, que fica arquivado neste Servige Registral - Fu, Taciana Batista Cardoso, escreventc
autorizada, que © digite1 ¢ © Registrador que confere e assina.-

Emolumentos: RS 30,80 + R$ 4,10 RS 34,90

Selo TI/RS: 0069 03.1600001 06615 =RS$ 0,85 - 00690
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ANEXO 2
MAPA LOCALIZACAO

MERCUR AVALIACOES PATRIMONIAIS LTDA.

Rua Vigdrio loseé Indcio, 250 cjs. 71 & 72 — Centro — Porto Alegre — R3
CEP.: 90020-110 — Fone: 51 3224-5577
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ANEXO FOTOGRAFICO COM
GEOREFERENCIAMENTO
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Anexo II
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BRQUIM

é‘a"‘ = Qualidade ao seu lado

LAUDO DE AVALIACAO

Imoveis 029-17

MBN PRODUTOS QUIMICOS LTDA

CHNPY — B9.515.712/0001-57




CLIENTE:

PROPRIETARIO:

ASSUNTO:

OBJETO:

LOCALIZACAO:

BRQUIM GRUPO MBN.

GRUPO MBN BR QUIM.

Avaliacio de bens imoveis

Avaliar bens imdveis.

Av. Fritz Beiser N° 801 — Distrito Industrial Cachoeirinha - RS.

IDENTIFICACAO DO AVALIADOR:

MERCUR AVALIACOES PATRIMONIAIS LTDA
CGC/MF 92.162.452/0001-98 CREA/RS 67.926

Centro Histérico - CEP.: 90020-110 - PORTO ALEGRE - RS

Rua Vigario José Inadio, 250 ¢js. 71 e 72 Fone/Fax: (51) 3224-5577

e-mail: mercuravaliacoes@uol.com.br  site: www.mercuraval.com.br

MERCUR AVALIACOES PATRIMONIAIS LTDAK

Rua Vigdrio José Indcio, 250 cjs. 71 & 72 — Centro — Porto Alegre — RS
CEP.: 90020-110 — Fone: 51 3224-5577
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b)

1- OBJETIVOS

O objetivo deste trabalho tem por finalidade apresentar e estipular o valor de mercado dos bens
iméveis, Prédios, terrenos e benfeitorias, pertencentes a empresa, MBN Produtos Quimicos Lida.,
localizada no Distrito Industrial de Cachoeirinha — RS.

2 CONCEITO SOBRE BEM

Um bem pode ser definido como algo que tenha valor, suscetivel de utilizagio ou que pode ser
objeto de direito, que integra um patriménio, podendo ser de pessoa fisica ou juridica.

3 CONCEITOS GERAIS DE AVALIACAO

3.1 A avaliagio baseia-se em fatos e acontecimentos que influenciam a cada momento o resultado
final do valor de um bem avaliado. Convindo sempre que possivel, ndo nos atermos a um Unico
aspecto da questdo, mas pelo contriério, considerarmos simultancamente os fatores custo e utilidade.
este especialmente porque todo o valor decorre da utilidade.

As variagdes dos pregos dos bens ao longo do tempo resultam dos efeitos especificos e gerais das
forgas econdmicas e sociais. As forgas gerais podem ocasionar mudangas nos niveis de pregos ¢ no
poder aquisitivo relativo da sociedade. Forgas especificas, tais como: a mudanga nos planos
urbanisticos em iméveis urbanos e tombamento patrimonial por érgdos especificos que podem gerar
movimentos na oferta e na procura e ocasionar mudangas significativas nos pregos.

3.2 Muitos principios reconhecidos sdo aplicaveis na avaliagdo de bens.

3.2.1 Principio ou “lei” da oferta e da procura que estabelece que o prego de um bem, servigo,
ou comodidade varia inversamente com a oferta do item e diretamente com a sua procura.

No mercado, oferta representa a quantidade de bens disponibilizados para venda ou locagdo, com
vérios precos, num dado mercado e dentro de um periodo de tempo.

A procura constitui o nimero de possiveis compradores ou locatirios procurando tipos
especificos de bens a vérios precos, num dado mercado, dentro de certo periodo de tempo.

Principio da permanéncia, que, embora reconhega a variabilidade dos pregos ao longo do
tempo, admite que, mantidas as condigdes do bem e do mercado vigentes por ocasido da

avaliagdo, existe um lapso de tempo em que os pre¢os poderdo se manter constantes.

Principio da proporcionalidade, dois bens semelhantes, em mercados semelhantes tém pregos
semelhantes. Em consequéncia, as eventuais diferengas de pregos serdio proporcionais as

=
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diferengas entre as caracteristicas dos bens e dos respectivos mercados. Este € o principio mais
usado no tratamento por fatores.

d) Principio da substituicdo, ou da equivaléncia, segundo dois bens fungiveis, em mercados

e)

semelhantes, tém precos equivalentes, numa certa data.

Principio da prudéncia; sio adotados os valores mais conservadores que permitam maior
liquidez ao bem. Este principio ¢ usualmente aplicado nos casos de avaliagdo para garantias
hipotecarias, de créditos ou empréstimos, coberturas de provisdes técnicas de entidades
seguradoras ¢ determinacdo do patriménio imobilidrio dos Fundos de Pensdo ou outros casos
assemelhados.

3.2,2 Os conceitos gerais de valor, de custo e preco, tém significados distintos:

3.2.3 Pre¢os é um termo que se utiliza para a quantidade inicial que se pede, oferece ou
pagamento por um bem ou servigo. O prego de venda é um fato historico, desde que seja revelado
publicamente ¢ de forma corrcta. Devido as capacidades financeiras, s motivagoes ou interesses
especiais de certo comprador e/ou vendedor, o prego que se paga pelos bens ou servigos pode ou
niio ter alguma relagdo com o valor que outros atribuem aos bens ou servigos. Entretanto, o prego
geralmente ¢ um indicador de um valor relativo que o comprador ¢/ou vendedor particular dio aos
bens ou servigos sob circunstancias particulares.

3.2.4 Custos ¢ o preco pago pelos bens e servigos ou a guantidade requerida para criar ou
produzir o bem ou o servigo. O conceito de valor tem muitos sentidos e diversos elementos
modificadores, as definigdes encontradas no documento Engenharia de Avaliagdes - avaliagbes de
bens patrimoniais do ativo permanenie mostram 05 sentidos mais usuais em Engenharia de
AvaliagOes.

3.2.5 Custo de reedicdo: Custo de reproducio, descontada a depreciagio do bem, tendo em vista
0 estado em que se encontra.

E importante, subsidiariamente, definir o custo de reprodugdo, uma vez gque ©
mesmo [az parte da defini¢do de custo de reedi¢do. Segundo ABNT (2001):

3.2.6 Custo de reproduciio: Gasto necessario para reproduzir um bem, sem considerar eventual
depreciacio.

327 Valores de mercado para compra; E a quantia mais provavel pela qual se negociaria
voluntariamente ¢ conscientemente um bem, numa data de referéncia, dentro das condig¢des de
mercado vigente.

3.2.8 Valores de mercado para venda; ¢ o Valor provivel que o proprietario de um bem isolado
obteria no mercado, para a sua venda no estado e no local em que s¢ enconira.

3.3.0 Consideragdes sobre Valor e Utilidade.

MERCUR AVALIACOES PATRIMONIAIS LTDA. { ~5
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A imprecisio da linguagem nos diferentes segmentos profissionais pode dar lugar a mas
interpretagdes e maus entendidos. Este é um problema particular quando as palavras de uso comum
em um idioma, também tém especiais significados dentro de certa disciplina.

3.3.1 Valor; ¢ um conceito econdmico € nao um fato. E uma estimagdo do prego que se
pagaré pelos bens ou servigos em um dado momento, de acordo com uma finalidade particular da
avaliagio para uma data de referéncia.

3.3.2 Utilidades; Um dos critérios chaves na avaliacdo de qualquer bem ¢ a sua utilidade.
Os procedimentos que se empregam no processo de avaliagio tém o objetivo comum identificar o
grau de utilidade do bem que se esta avaliando. Este processo requer a interpretagdo do conceito de
utilidade. A utilidade é um termo relativo ou comparativo, € ndo uma condigio absoluta que reflete
o potencial de uso de um bem.

A utilidade se mede com uma perspectiva de longo prazo, geralmente durante a vida atl
normal de uma propriedade ou grupo delas. Em outros casos, as circunstincias de mercado, sejam
elas politicas ou econdmicas, podem reger a reducio por um periodo de tempo indefinido. Nestes
casos € muito importante, relevar as condigbes do mercado e os seus alcances.

4. METODO DE AVALIACAO

As diretrizes para avaliagio estdo preconizadas na norma brasileira, elaborada na ABNT-NBR
Associagdo Brasileira de Normas Técnicas, sendo composta pelas seguintes partes:

4.1 Referéncias normativas:

ABNT NBR 14653-1: 2001 — Avaliagdo de bens — Parte 1: Procedimentos gerais.
ABNT NBR 14653-2: 2011 — Avaliag@o de bens — Parte 2: Iméveis urbanos.
ABNT NBR 14653-3 Imoéveis Rurais

No processo de avaliagio, o bom senso e cautela sdio importantes ¢ necessarios para sc analisar
fenémenos como; raridade, dificuldade de aquisi¢do, ou abundancia e excesso de ofertas. Neste
processo nido nos influenciado pelas especulagdes comerciais, a0 ponderar as condigdes de oferta e
procura que levem ao prego de equilibrio no momento de comercializaggo. Ao apurar o valor
através de bens similares usados, as caracteristicas diferentes, sio tratadas por critérios
fundamentadas pela engenharia de avaliagdo.

5. METODOLOGIA EMPREGADA NESTA AVALIACAO
5.1 METODOS COMPARATIVOS DIRETO DE DADOS DE MERCADO.

Identifica o valor de mercado do bem por meio de tratamento técnico dos atributos dos elementos
compardveis, constituintes da amostra. O Método Comparativo ¢ de utilizagdo geral cuns_idcradn
como diretriz basica da engenharia de avaliagdes, sendo adotado para resolver valores (le bens
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imoveis (terrenos, lojas, apartamentos, etc.) bem como para os demais bens, desde que apresentem
populagio passivel de mensuragio dentro do respective mercado.

Os critérios utilizados na avaliagio dos bens iméveis seguem o padrio utilizado na grande maioria
dos trabalhos de avaliagdes, ou seja, por meio de pesquisas junto a prefeituras, imobilidrias e ofertas
dispostas em midia digital no seguimento de mercado de bens imoveis.

Para a composi¢do dos valores dos Terrenos, foi utilizado de Estatistica classica descritiva para
tratamento dos dados coletados dos valores de mercado para estes bens. Para avaliag¢@o do prédios
utilizamos o custo de reedigiio, onde através de fatores, como; Depreciagio, vida util estimada e
vida util remanescente, se pondera através de coeficientes ¢ de fator K, tabela de ROSS-
HEIDECKE consegue se ter a Composigio dos dados:

s (s valores e pregos de mercado ofertados;
= Cilculos das médias ponderadas,

* Desvio padrio
* Localizacdo
e Arca.

6 VISTORIA

6.1 A vistoria tem como objetivo conhecer ¢ caracterizar o bem a ser avaliado, sendo
imprescindivel para a realizacio do trabalho. Durante a etapa de vistorias € efetuada a coleta dos
dados relativos as caracteristicas do bem, a realizacio de medi¢des quando ndo plantas baixas e ou
a andlise de plantas, mapas de localizacdo, dados urbanisticos, tais como arruamento, saneamento,
iluminag¢do, matriculas, a fim de esclarecer os aspectos relevantes para a avaliagdo. Em casos
excepcionais, quando for impossivel o acesso ao bem avaliando, admite-se a ado¢do de uma
situagio paradigma, desde que acordada entre as partes ¢ explicitada no laudo.

7 GRAU DE FUNDAMENTACAO E DE PRECISAQ

7.1 GRAU DE FUNDAMENTACAO DA AVALIACAO

Considerando-se os niveis de rigor estabelecidos pelas normas NBR 14.653, 14.653-2 — Imodveis
Urbanos e NBR 12721, de agosto/2006 - Avaliagio de Custos Unitarios de construgdo para
incorporagdo imobilidria e outras disposigdes para condominios edificios; a qual fixa diretrizes para
avaliagdo de imoveis e define o nivel de rigor dos trabalhos de avaliacdo (Graus I, II e III). Sendo o
grau | mais sucinto com menos rigor e grau I1I com méximo rigor.

Em atendimento ao item nove (9) da NBR. 14.653-2006 ¢ de acordo com a tabela dois (2), o quadro
a seguir demonstra que o presente trabalho avaliatério se enquadrou no grau de fundamentagio 11

1 |1 Caracterizacio sintética do bem e seus principais complementos e
Vistoria fotogralias. E
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2 a) Quantidade minima de dados de mercado, efetivamente
I Dados Utilizados.

Identificagdo Apresentagdo de informacdes e todas relativas as caracteristicas dados
3 |1 dos dados de | analisadas.

mercado

8. RESUMOS DOS VALORES DE AVALIACAO DESTE LAUDO.

DESCRITIVO AREA AVALIACAD

PREDIOS 9368,78 RS 8.745.650,00
TERRENOS 40.191,50 RS 11.717.450,00
BENFEITORIAS == RS 5.960.000,00
GOING VALUE 12% R$ 3.170.772,00
AVALIACAO RS 29.593.872,00
VALOR VENDA FORGADA RS 26.423.100,00

Os bens constantes neste laudo foram avaliados segundo critérios e normas estabelecidas pela NBR
¢ ABNT 14653. Tendo por finalidade a defini¢io do valor de mercado destes bens imoveis.

O valor total dos bens avaliados é de:

RESULTADO DA AVALIACAO:

RS 29.593.872,00

(Vinte e nove milhdes quinhentos e noventa e tris mil oitocentos e setenta e dois reais).

Porto Alegre, 14 de fevereiro de 2017.

(o
COES ONIAIS LTDA
CREAJRS 67.926

ME
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9 CARACTERIZAO DOS TERRENOS

9.1 Area de terras com benfeitorias, localizada, no complexo industrial de Cachoeirinha, na
Rua Fritz Benhard Beiser,801, proveniente do Lote 1 Q-A provenientes dos lotes 1, 2, 3, 4, 5
riundos da gleba 17 ¢ 18 e parte da gleba 16, no loteamento Industrial Ritter, situado neste
Municipio.

9.1.2 DESCRICAO
Terreno localizado no complexo industrial Ritter, Distrito Industrial de Cachoeirinha - RS.

9.1.3 Caracteristicas da Regido
Regido com topografia plana, e scca, com predominéncia de empresas, pois trata-se de
uma area comercial.

9.1.4 Caracteristicas do Imével
Terrenos com frente para via pavimentada, local é servido por todos os servicos
urbanos, telefonia, agua, luz, coleta de lixos, iluminagio publica.

9.1.5 PESQUISA DE VALORES

A pesquisa bascou-se em informagdes obtidas em imobilidrias que atuam no Municipio,
e ofertas em midia digital e sites especializados na comercializagdo de iméveis .
9.1.6 FIXACAO DO VALOR DO IMOVEL

9.1.7A composigdo dos valores dos terrenos foi de acordo com ofertas de negécios praticados na
regido ¢ proximos a ela. Os valores dos bens imoveis avaliados, basearam se nos valores médios
inferidos, levando em conta o tamanho das dreas ( m? ), sua localizacio dentro malha urbana, o grau
de atratividade bem como obras de urbanizacio de infraestrutura.

Apos 4 critica dos dados, adotamos o valor unitario de R$291,54 /m?, levando em conta
obras de urbanizagdo, como calgamento, redes de instalacdes sanitiria, pluviais, hidraulicas e
elétricas, resultando assim o valor final.

Dispersio  Coeficiente de Variagdo: 1,5440, Quartile Coeficiente de Variacio:
1,0000, Coeficiente c is (Zero base): -0,6069.

Desta forma teremos: RS 291,54 m* x. 40.191,50 m*=RS$ 11.717.429.91
Armedondando os valores

VALOR DO TERRENO: RS 11.717.500,00 |
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9.1.7 Tabela de ofertas obtidas na pesquisa

9.1.8
Localiracio - CODREF - FONTE - hrea + VALOR - Valorll - a0 - Atrativid - |
[LIND MURADO 1635{ ARV IMOVEIS F 3471233 100000 470000 &7 z
EST MANOEL D0 NASCIMENTD 132783 | FOXTER IMOVELS F 30837777 1sm00] ssoo00]  360] ]
DISTRITO INDUSTRIAL 1197 [ ARV IMOVEIS F 34712303 11000| es0000] 3ms 3|
DHSTRITO INDUSTRIAL 76433 | ALDILIADORA PREDIAL F 34665566 25700 SSE000] 37276 ]
DHSTRITD INDUSTRIAL 3391 | GARCIA IMCWVESS F30145000 257000 gs0000] 3307 3
DLIND. VIA ASFALTADA 1106 ARV IMOVELS F 34712323 asmoo| gs0000]  3307) 3
| DASTRITO INDUSTRIAL [MF19350  [MAFFER IMOVEIS F30249000 257100] 745.000] 28977 3
DISTRITO INDUSTRIAL 1502 | ARV IMOVETS F 14712303 ES0000) 27705 3|
[LIND FRENTE FREDERICD AUGUSTO RITTER/SERVIDAD [TEODIE  |RED IMOVELS F 30040908 6.505,00| 1550000 298,77 1
LIOTES CBC 9 DIST IND 0GR GARCIA IMOVELS F30143000 6.766,00(21M000] 320,72 2
DISTRITO INDUSTRIAL |czzames oM CONSULTORIA IMOS. F 33161800 7.436,00{2.980.000| 400,75 4
DHSTRITO INDUISTRIAL 01223725 |CIM CONSULTORIA IMDB. F 33161800 7.436,00]2.580.000] 400,75/ 4
COM INFRA ESTRUT COMPLETA DIST IND 131|ZAGONEL IMOVEIS F34901213 7.436,00]2.840.000] 381,53 4
|ESTRADA MANOEL JOSE NASCIMENTO DHST IND 155440/ ALDALIADORA PRECIAL F33740454 10.000,00 2.95.000] 2
|EsT ManoEL DO MasOIMENTO 132285 | FOMTER IMOVELS F 30837777 W00000{2e00000] 250 2
{IEST MANDEL DO NASCIMENTO CITY PARK 132285 FONTER IMOVELS F 30837777 50 3|
|p.ND. AsFaLATADA [inae581507 289 IMOVEIS Fo9s61033 an 4|
FRENTE AV CRUTEIRD 1874 ARV IMOVELS F 34712323 1.000,00{2 s00.000{ 27,27 3
ESTRADA JOSE INGAND Di 12.000,00{2.399.000] 19991 2
AREA CENTRAL DIST IND PRX RITTER 13a0002 1500000 15785 2
|RLUA ASFALATADA DI L 15.000,00/3.100.000] E
|D.IND AV FREDERNCOALIGLISTO RITTER 0000002600000 130 1
|0.i%D FREDERICD AUGUSTD AITTER 139065 | ALDILIADORA PREDIAL F 34665566 6.58500{5.397.000] 200/ 1
|p.mD v mEDERICOALGUSTO RITTER msasmlerem0] 259 1
| CASTRIT INDHISTRIAL FRENTE DUAS TESTADAS 1884 ] ARV IMOVEIS F 14712313 o esoom] 350 3
|DIND &V FREDERICOALIGUSTO RITTER 139062[{AUMILIADORA PREDIAL FI2174441 | 54797,00(7.970.000) 14545 1|
|DUIND &Y FREDERICOALIGUISTO RITTER | s47aT0let6rs0l 160 1

9.2 PREDIO EDIFICACOES E BENFEITORIAS

9.2.1 DESCRICAO: Complexo com diversas edificacbes, executados em pré-moldado e alvenaria
totalizando assim a area construida em 9368,78 m>.

9.2.2 Os célculos para composigio dos valores se deram através do uso dos indices de custos
unitario basico de construgdo, CUB, levando em conta o estado de conservagio, vida util aparente e
estimada e os indices e depreciagio Ross-Heidecke pelo fator K, e uma taxa conservadora na ordem
de 12% como GOING VALUE, ou vantagem da coisa feita.
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MERCURR
unidades |DESCRICAD PREDIO AREAM® | Valor unit fatork Valor
P15 Area de descarga 311,22 1150,21 0,822| RS217.686,14
PG Depasito 72,07 13422 0822| RS58.82445
P18 Depasito 163,83 13422 0,822| RS 114.592,64
P14 Deposito de corrosivos 1357,56 13422 0,822| RS 1.231.175,32
P17 Depésito Inflamaveis 1234,94 1150,21 0,822| RS$959.768,81
P13 Deposito prod 1038,7 13422 0,822| RS 942,000,21
P12 Deposito Prod 1015,2 13422 0,822| RS920.687,99
PR Deposito Prod quimicos 239,88 13422 0,822| RS 174.038,33
P16 Depésito Solidos 1426,32 13422 0,822| RS 1.108.505,23
P4 Escritorio 536,71 170747 0,884 RS 787.752,85
Pa Estacdo de tratamento efluentes 101,64 1150,21 0,822 RS 71.093,18
P1 Guarita 91,52 13422 0,83 RS84.623,20
P11 Hangar 60 1150,21 0,822| RS32.64851
P7 Laboratorio 291,31 1688,74 0,222| RS 299.107,41
P3 Manutencio 87,51 13422 083] R5B0.91538
P10 Oficina 300 13422 0,822| RS 217.656,74
P2 Predio Administraco 929,32 1707 47 D,884| RS 1.3654.003,80
pPs Vestiario 111,05 13422 0,822| RS B0.569,27
i RS 8.745.649,46

9.2.3 Valores das Benfeitorias

I ARREDONDAMENTO VALORES RS 8.745.650,00|

Benfeitorias
tanque de armazenagem 1300.000 m?® | RS 3.950.000,00
bases tanques RS 850.000,00
Arruamento 20540 m? RS 750.000,00
Substagdo RS 255.000,00
Balanga Rodoviaria BOT RS 80.000,00
Muros no entrono 8230 m? RS 75.000,00
RS 5.960.000,00
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CERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Oficio, o Livro

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

a Comarca de Cachoeirinha/RS
CERTI DAO OFICIO DE REGISTROS PUBLICOS

Claudio Fagundes da Rocha - Registrador

n® 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:

|
g;;,; REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
= E Estado do Rio Grande do Sul
E“‘i Municipio de Cachoeirinha
= SERVICO DE REGISTRO DE IMOVEIS
i F
: 5. - Matricula N* 5o
REGISTRO GERAL - Livro N°2 - RG | 01 54.000
DATA: Em 16.042014.- Protocolo n° 82.772. Em 26.03 2014 -

MEVEL: UM COMPLEXO INDUSTRIAL, de n® 801 da Rua Fritz Benhard Beiser, composto
por quatro prédios para escritérios e para Industria, respectivamente, com as seguintes areas
construidas: o de nimero 1, com 424,30m?, o segundo com 425,60m?, o terceiro com 179,40m* e 0
quartioc com 21,20m*, com as suas dependéncias, benfeitorias, instalagdes e o respectivo
TERRENO URBANO, designado como sendo lote "01-A", proveniente da unificagdo dos lotes
n°s 01, 02, 03, 04, 05, oriundo das glebas 17 ¢ 18 e parte da Gleba n° 16, do loteamento
denominado "INDUSTRIAL RITTER", situado neste municipio, dentro do quarteirdo formado
pelas seguintes vias publicas :Av. Fritz Benhard Beiser, Av. Clemente Cifali e Avenida Cai,
distando 339,00m da Av. Clemente Cifali; com a érea superficial de w; medindo
218,00m de frente, ao norte, a Av. Fritz Benhard Beiser; tendo nos fundos ao sul, a largura de
285,00m em seis segmentos: o primeiro com 100,00m entesta com os lotes 16-Al ¢ 16-A2, o
segundo com 40,00m divide-se com o lote 16-A2, o terceiro com 31,00m faz frente a Av. Cai, o
quarto com 17,00m entesta com terras de protegdo ao Arroio, o quinto com 62,00m cntesta com
termsdepmttt;iomhroiueomﬂummﬁﬂﬂmﬂﬂnmmd:mmmio;
dividindo-se por um jado, ao ceste, na extesndo de 194,00m da frente aos fundos, com a drea
pﬂh]ica;E,pelnoutmladu,mlﬁtqnamcteu&ﬁndelmdaﬁ'emwﬂmdﬂs,cumolmﬂn“
06.- :
PROPRIETARIA: MBN PRODUTOS QUIMICOS LTDA, CNPJ/MF n° 89.515.712/0001-57,
co sede nesta cidade, na Av. Fritz Benhard Beiser n® 801 Distrito Industrial.-

ORIGEM: Matriculas 2.820, 28.769 & 28.773, fls. 01, do livro 2-RG, deste Servigo Registral -
Eu, Elaine Maria Stamm da Rocha, 1* Registradora Substituta, que o d igitei e assino.-

Emolumentos
R$14.30 _sE1.0: 006903140000303537

Av-1/54.000.- Em 16.04.2014- Protocolo n® 82.772. Em 26.03.2014 -
CONSTRUCAQO: Certifico ¢ dou fé que, sobre o imével objeto da presente matricula foi
edificado UM ACRESCIMO INDUSTRIAL EM ALVENARIA, com a drea de 8.554,50m’, que
recebeu n® 801 da Av. Fritz Benhard Beiser, totalizando a érea de 9.605,00m?, no valor estimado
de R$4.277.250,00.-Tudo de conformidade com o requerimento datado de 10 de abril de 2014,
carta e habitagiio n® 461843/2013, fornecida pela Prefeitura Municipal desta cidade, Certiddo
Positiva com efeitos de Negativa de Débitos Relativos 4s Contribui¢des Previdencidrias e ds de
Terceiros n® 036232014-88888335, cujo expediente fica arquivado neste Servigo Registral - Eu,
Elaine Maria Stamm da Rocha, 1* Registradora Substituta, que o digitei e assino.-

Emolum J TG :';. ...' .. '..'.-:-- da Rocha
m:.zw?{ﬁo- st e 1*Regisadora Substituta
Av-2/54.000.- Em 07.05.2015.- Protocolo n® 89.008 - Em 10.04.2015.-
g CONTIMNLIA HD VERSD =
5 i
Continua na Proxima PAgina ---1-:-i-1-1-1=imimimi-imimimimimimimt=imiml=l === =it = =i R

Av. Flores da Cunha, 4251, Bairro: Bom Principio - Cachoeirinha - RS - CEP: 94950-001 - Fone: (51) 3469-

Email: imoveiscachoeirinha@gmail.com

ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL Pagina 1de 4




" pagina2ded

SRR Y R UATTELATORIA: Certifico ¢ dou 1€, que para fins do disposto no Art. 615
A, do m@ de M Civil Bm, foi distribuida. na 1* Vars 1 :
086/1.15.0001978-6, sendo as partes: Exequente: Marcelo de Oliveira 84, CPF/MF n°
004.168.570-94, ¢ Executado: MBN Produtos Quimicos Ltda, CNPJ/MF n° £9:515.712/0001-57.-
WValor da Agdo: Hlﬂ-?ﬁsm.*Tndndemufmmkhdﬂmomqmﬁmmmdmdumﬂﬂdcmiu
de 2015 e certidio da Distribuigio da 1* Vara Civel desta Comarca, datada em 30 de margo de
2015, cujo expediente fica arquivado neste Servigo Registral.- Eu, Taciana Bafiste—Sardoso, -
" escrevente autorizada, que o digitei € o Registrador que confere ¢ assina.-
Emolumentos: R$ 425,20 + RS 3,60 =RS 428,80.

Selo TI/RS: 0069.08.1400020.00583 = RS 10,85 - 0069.01.1500003.26219/~

{ ACHED O XECUCHC

j h » “’ Bt o 5
Av-3/54.000.- Em 07.05.2015.- Protocolo n® 89.009'c Em 10.04.2015 -
AVERBACAO ACAUTELATORIA: para fins dBdispedto TG ATt 615-
DO 201 Acio de Execucio J¢ .. . .. .. 5
086/1.15.0001975-1, sendo as - Exeqlente: Felipe Sampaio Corréa da Silva, CPF/MF n°

946.365.320-15, e Executado: MBN Produtos Quimicos Ltda, CNPJ/MF n° 89.515.712/0001-57 .-
Valor da Acio: R$194.523,15 .- Tudo de conformidade com o requerimento datado em 09 de maio
de 2015 e certidio da Distribuigiio da 2° Vara Civel desta Comarca, datada em 30 de-ssasg
2015, cujo expediente fica arquivado neste Servigo Registral.- En, Taciana Bétista
wmmumuw@mem-
Emolumentos: R$ 425,20 + RS 3,60 =RS$ 428 80.

Selo TI/RS: 0069.08.1400020.00584 =RS 10,85 - 0069.01.1500003.2622(

el o0

Av-4/54.000.- Em 07.05.2015 - Protocolo o° §9.010.- Em T004.2015.-
AVERBACAO ACAUTELATORIA: Certifico ¢ dou f&, que para fins do disposto no Art. 615-

IRIER { 0 e s cecuti AR 13

086/1.15.0001977-8, sendo as partes: | : Gabriel da Silva, CPF/MF 1°
911.625.720-00, e Executado: MBN Produtos Quimicos Ltda, CNPJ/MF n® £9.515.712/0001-57 .-
VM&MM&-M&WMmoWMMHQ&m
dezﬂliemﬁﬂﬂdnnism'buiﬁndaTVmCivddmCommmmmdew

2015, cujo expediente fica arquivado neste Servigo Registral.- Eu, Taciana Bgtista"Cardgso,
escrevente autorizada, que o digitei e o Registrador que confere ¢ assina.-
Emolumentos: R$ 115,70 + R$ 3,60 =RS 119,30, .
Selo TI/RS: 0069.06.1400020.01091 = RS 5,40 - 0069.01. 1500003.26221

Av-5/54,000.- Em 05.08.2015.- " Protocolo o 90 815.- Em 170

......................
_______________________________________________________________________________________________________
...........................................................................................

____________________________________________________________________________________________________________________________________________

...............................
B L S e P S P W e S N L St A b b M St

..............................................
.......................................................

..........................
B e e T T LR N R e e e e L e ettt et e e Y T e e
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Estado

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

Municipio de Cachoeirinha
SERVICO DE REGISTRO DE IMOVEIS

do Rio Grande do Sul

REGISTRO GERAL -

Livro N°2 -RG

Fis. Matricula N°

02 54.000

. Certifico e dou fe, que por

sobre este imével, sendo as
reclamada: MBN Produtos Quimicos; Valor da
imoveis.- Tudo de conformidade
DUDD427—93_2014,5.94.{F252, datado
Registral. Eu, Taciana Batista
confere e assina.-
Emolumentos: Nihil
Selo TVRS: 0069.03.1500

+ = Nihil.

determinagio da Exma.
Juiza da 2® Vara do Trabalho desta

com o Ofi
de 10 de julho de
Cardoso, escrevenie autorizada, que o digite

010.02430 = Nihil - Nihil.

Sra. Dra. Simone Maria
Comarca, procedo a averbagdo da existéncia
. reclamante: Eledir Fatima Venancio, €
agdo: R$280.000,00 juntamente COM mais 03
cio n° 3082015, referente a0 processo n°
2015, que fica arquivado T eIVl

=2

Av-6/54.000.- Em 1 3.08.2015.-

A do Céodigo de Processo Civil Brasileiro, f
01/04/201 ACH0 - ;
086/1.15.0001687-6,
04.077.014/0001-64, € Executado:
89.515.712/0001-57 - Valor da Aglio: RS1
datado em 30/07/2015 e certi
de junho de 2015, cujo expediente
Cardoso, escrevente autorizada, que
Emolumentos: R$326.20 + R$3,60= R$329.80.

Selo TI/RS: m&?.u‘}.mmﬂzu.m;s’r =R%$8.10-0

MBN

ulo Exet .
Exeqiiente: Overland Part

28.505,64.- Tudo de confi
dao da Distribuigio da 2*

cial, pr
icipagdes

Produtos Quimicos Ltda, CNPJ/MF n°
idade com o requerimento
Comarca, datada em 05
Taciana Batista

Vara Civel desta

65T

"~ Pport.n* 001101 - CPF: 388,757 65053

Av-T/54, 08~ Em n1.062016.-
DE AVERE

Comarca,

da Aciio: R$194.523,15.-
n° OR6/1 15 0001975-1, ex
Registral - Eu, Simone Cristina Araujo
e assina

pedido em dat
F

AL
Rosalia Huyer, Juiza de
Acautelatoria, constante no
Tudo de conformidade com ©
a de 20 de abril
lores, escrevente, que 0 di

Protocolo n® 95.697 - Em 13.05.2016.-
LATORIA; Certifico ¢ dou fé que, por
Direito, da 2* Vara Civel desta
Av-3 desta matricula.- Valor
Oficio n°® 375/2016, referente a0 Processo
de 2016, que fica arquivado neste Servico

giteie 0 registrador que

..............

Emolumentos: Nihil + Nihil = Nihil.
Selo TI/RS: ﬂﬂ-ﬁ?.ﬂﬂ.ldﬂﬁﬂlﬂ,ﬁl?ttg = Nihil - 0065.01. 1600005.06571 = Mi
i
Continua na Proxima Pagina -:—:-:—:-'.—:-'.-:—'.-:—:-:—:-:—:—:-:—:-:—:-'.-:a:-:—:-:—:-:-:—:- .......
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Continuagio da Pégina Anterior -:-:-:—:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:~:+:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:-:—:-:-
Av-8/34.000.- Em 17.06.2016.- = " Protocolo n° 96.161 - Em 08.06.2016.-
ELAMENTO DE AVES ACAUTE R1A: - Certifico ¢ dou fé que, por

determinagic do Exmo. 5!._DLEdiSM111i5CDISB,IﬂiZdE—DiR:ﬁﬂd& 3* Vara Civel desta
Comarca, fica cancelada a Averbaglo Acautelatoria constante no Av-4 desta matricula.- Tudo de
conformidade com o Oficio n° 658/2016, referente ao processo n° 086/1.15.0001977-8, expedido
mdﬂaduztidﬁmniode!ﬂlﬁ,mjommﬁmqneﬁmmmvﬁumwviwm.- Eu,
Simone Cristina Araujo Flores, escrevente, que o digitei e o Registrador que confere e assina.-
Emolumentos: Nihil + Nihil = Nihil.

Qelo TI/RS: 0069.06.1400020.04837 = Nihil

: __Pod. o 001
Av-9/54.000.- Em 08.11.2016.- Protocolo n° 98.063.- Em 27.10.2016.-
. Certifico dnuii,qu:pumﬁmdndisposthMﬂB
L g £ 3 { i - Nna . Ara ﬁ

Araujo Flores, escrevente, que o digitei & o Registrador que confere ¢ assina.-
Emolumentos: R$130,40 + R$4,10 = R$134,50. - .
Selo TI/RS: 0069.06.1400020.05471 = RS$7,90

CONTINUA KA FIGHA BEGUINTE —

Certifico ¢ dou fé, que o imével da presente matricula, tem um titulo protocolado, até a data ¢€09 de janeiro de 2017.

Cachoeirinha-RS, 19 de dezembro de 2016. d’
Totsl: BS3LTS ; a Canl 050
Ceridao 4 plgines: BS19,00 (0069.03.1600010.00131 = RS0.36) Taciand i

Brasca. cm v7os & anquives: LS7,90 (0069.01. 1600012.02332 = RS0,45) E crevenie ,-:.utnﬁmﬂﬂ
Procsssamento siesrbuico de dados: RS4,10 (0069.01.1600012.62533 = R¥0.45) & naﬁaﬁﬁ

Bart. o 039 - CPF: $13.538
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